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z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.C. St. 670 - zastavéna plocha a nidvofi, jehoz
soucdsti je stavba: Kamenny Ujezdec, &.e. 618, rod. rekr (stavba stoji na pozemku p.&. St. 670) a
pozemku p.C. 501/21 - zahrada, vie v k.U. Kamenny Pfivoz, obec Kamenny Pfivoz, okres
Praha-zapad.
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Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s

§336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, die oceriovacich standardd,
podle stavu ke dni 24.3.2023 posudek vypracovala znalecks kancelF:

Ocenovaci a znaleckd kancelaf s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pierov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poétu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni &islo: 1
Celkem posudek obsahuje 15 stran a 8 stran pfiloh.
V Praze, dne 12.4.2023.
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A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otdzka:

Na zdkladé usneseni, 8.3.2023, vydané Exekutorskym ufadem Praha-vychod, Mgr. Jifi Neviela
» €.j. 054 EX 1395/14-457, byla pfibrana znaleckd kancelaf a to k ocen&ni nemovitych véci
sestavajici z pozemku p.E. St. 670 - zastavéna plocha a nadvoFi, jehoZ soucasti je stavba:
Kamenny Ujezdec, &.e. 618, rod. rekr (stavba stoji na pozemku p.&. St. 670) a pozemku p.&.
501/21 - zahrada, vie v k.4. Kamenny P¥ivoz, obec Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvldétniho pfedpisu vySe uvedenych
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, dile movitych véci, které tvofi pfisluSenstvi vySe uvedenych
nemovitosti, a v neposledni fadé téZ prav a zavad spojenych s vySe uvedenymi nemovitostmi,
jakoZ i fadné uréit vyéet prisluienstvi nemovitosti.

Uéel posudku:
Zjidténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni
¢.j. 054 EX 1395/14-457. Vysledna hodnota stanovens timto znaleckym posudkem je pouze

vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizdi podani pfi drazbé (§336e, odst. 1
o.s.f.).

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi 3adnou skute¢nost, majici vliv na
prfesnost zavér(, kromé skute¢nosti zfejmych ze zadavatelem predloZenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zékona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: »Pokud tento zékon nestanovi jiny
zplsob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: »Obvyklou cenou se pro uéely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajicitho nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnénim.”
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§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: »V odivodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvidstni pravni predpis
nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Davody
pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”,

§2, odst. 4, zékona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: »TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
2dkona rozumi odhadovand &istka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze
stran jednala informované, uvdézlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Fddny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

§2, odst. 5, zékona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: »Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, Jejich poutiti, véetné pousitych udaja,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za viivu
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvigstni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: , Trni hodnotou predmétu ocenéni
Ie odhadovand Cdstka, kterd se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpasobi oceriovéni, a
to zejména zpdsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi urceni trni hodnoty
pfedmétu ocenéni se zohledriuji trini rizika a piedpokiddany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovdn. “

. Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 24.3.2023 za p¥itomnosti
pracovnika znalecké kanceldfe Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pfes zaslanou vyzvu mistniho Zetfeni nezucastnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kanceldfe umozinéna prohlidka pfedmétu ocenéni. Pro potfeby tohoto znaleckého posudku
bylo provedeno ohledani a zaméfeni nemovitych véci zvendi.

Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjidtény, pro potieby tohoto
znaleckého posudku jsou uvaiovény jako standardni, jejich stav, stafi a daléi Zivotnost je
odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.
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3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti & 690, pro k.u. Kamenny Pfivoz, obec Kamenny Pfivoz, okres
Praha-zapad, vyhotoveny objednavatelem, dne 7.1.2023, prostfednictvim dalkového pfistupu
do katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.4. Kamenny Pfivoz, obec Kamenny Pfivoz, okres Praha-zépad,
vyhotoveny znaleckou kancelafi, dne 24.3.2023, prostiednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodfiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim $etfeni.

Cenové udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnym, &i Uéastnikem mistniho Zetfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predloiena 7adnad najemni, & jind smiouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

4. Vlastnické a evidenéni idaje

v Vew

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Gfadu zemémeétitského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj: StredocCesky
Okres: Praha-zdpad
Obec: Kamenny Pfivoz

Katastralni tzemi: Kamenny Pfivoz (662879)
List vlastnictvi islo: 690
Vlastnik:

Zival Jan Bc.
Havli¢kovo ndmésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha 3
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5. Celkovy popis pfedmétu ocenéni

Jednd se o pfizemni, pravdépodobné zdény (nebylo moiné presné fyzicky ovéfit),
podsklepeny objekt rodinné rekreace s vyuZitym podkrovim pod sedlovou stfechou krytou
plechovou krytinou. Objekt je situovany pfiblizné do pidorysného tvaru obdélnika s
navazujicim zastfeSenym vchodem, nachdzi se v zastavéné, stavebné nesrostlé &asti obce
Kamenny Pfivoz, v ramci rekreacni oblasti, v fadové zastavbé jako samostatné stojici. Pfedmét
ocenéni se nachazi na adrese: Kamenny Ujezdec ev. &. 618, 252 82 Kamenny Pfivoz - Kamenny
Ujezdec. Parkovéni je moiné ve vlastni garaZi a na vlastnim pozemku. Pozemky leZi v mirné
sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a jsou pfistupné po vefejné nezpevnéné
komunikaci, na pozemku p.¢. 501/6 - zahrada, ktery je ve vlastnictvi obce Kamenny Pfivoz.
Zpevnénd komunikace se nachazi ve vzdalenosti cca 50 m od predmétu ocenéni.

Objekt je pravdépodobné napojen na elektro. Dle informaci €SU v obci Kamenny Pfivoz se
dale nachézi tyto inZenyrské sité: hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Vnitfni dispozice objektu nebyla zjisténa, nebot pes pisemnou vyzvu nebyl povinnym
pfedmét ocenéni zpfistupnén.

Zaklady: smisené s izolaci
Obvodové stény: zdéné, kamenné (I. PP)
Stropy: *
Zastreseni sedlovy krov
Krytina: plechova
Klempifské konstrukce: zlaby - svody pozinkované
Uprava povrchii: VNITRNI *
FASADN( vajeer’mél hvladké omitky,
béZny natér
Schodisté: * *
Dvere: * *
Okna: direvéna zdvojend
Podlahy: *
Vytapéni: * *
Elektroinstalace: *
Rozvod vody: *
Zdroj teplé vody: *
Rozvod propan-butanu *
Kanalizace: *
Zachod: *
Okenice: ANO
Vnitini vybaveni: *
Ostatni: *

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako
standardnli, jejich stav, stafi a dal$i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele
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Pavodni stafi objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setieni a dle
odborného odhadu zpracovatele pies 40 roki. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
pravdépodobné prochédzel jen béinou udribou prvké kratkodobych Zivotnosti. Celkovy
technicky stav a udribu lze ke dni ocenéni uvaZovat jako stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou.

Pfi mistnim SetFeni bylo zjisténo toto pFislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Za objektem, vlevo (pohled z pristupové komunikace), je situovdna pfizemni, dfevéna
vedlejsi stavba s pultovou stfechou krytou standardni povlakovou krytinou IPA.

b) pisluSenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Upravami:

- oploceni - draténé pletivo s kovovymi sloupky a betonovou podezdivkou
- kovova vrata s draténym pletivem v kovovych ramech

- kovova vratka s draténym pletivem v kovovych ramech

- zpevnéna plocha betonova

- zpevnéna plocha dlézdéna

- opérna zidka kamenna

- venkovni schody kamenné

- pfipojky IS

PFi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znalecké kanceliie zjisténo, Ze na pozemku se dale
nachazi venkovni udprava (studna nebo jimka), kdy bez moiné detailn&jsi prohlidky a
sou€innosti povinného nebylo mozné uréit, o jakou venkovni Upravu se jedna.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a die dalgich dostupnych podkladovych
material( nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava &i zdvady.

Movité véci, které by tvofily pFisludenstvi k pfedmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setfeni zpracovatele.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnévaci hodnoty nemovitosti je v sou¢asné dobé nejlépe ucelené popséana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejich? prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vétsiné
pfipad( jsou zndmé ceny vzorkd vyjadieny jako dosaiené, dohodnuté & navrhované finanéni
Castky za porovndvané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké&/ks. Protoie i hledana
porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poiadovana jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani zvolit pravé K&/celek, resp. Ké/ks, a ptipadné
cenové Upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
uspofddéani vzorkd, provadét vtéchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spoéivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny u€astniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnévaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaji kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuiit pro cenové Upravy ve formé srazek
a priraZek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znémé ceny vzorkd, a Gpravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové dpravy Ize charakterizovat jako vzajemné pfizpGsobovani cen, jejich vyrovnavani,

u

»Sefizovani” & ,vyladovani, proto v odborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivin
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich piedpokladech:

- Jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena zndma, horsi neZ nemovitosti
ocefiované, lze piedpokladat, fe ocefiované nemovitosti maji vyssi cenu neZ nemovitosti
porovndvané (neZ vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nich: je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze pfedpokladat, e ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu ne nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorkii:
PFi vybéru vzorkt pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné predeviim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, p¥ihranii, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na uéelovou vhodnost pouziti jednotlivymi G&astniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),
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- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuZiti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyufiti UCastniky trhu (okamiité & podminéné
vyuZitelné, voiné, obsazené, somezenym vyuitim, s moinosti daliiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zpisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Géastnika trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidinich poptdvajicich (lokélni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- Fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoftovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K& atd),

- vybér porovnatelnych vzorki je realizovan prostfednictvim vefejné dostupnych dat a udaju.

Identifikace porovnatelnych vzorkd:

1) Objekt, k.u. Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad
Pozemek: St. 761, LV 500 Soucasti je stavba: Kamenny Ujezdec, &.e. 381, rod.rekr

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.410.000,00 CZK
Listina, kters je piifazena jako podkiad 2apisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smiouva kupni ze dne 19.08.2022. Pravni udinky zapisu k okamnZiku 25.08.2022 13:22:59. Zépis  V-9982/2022-210
proveden dne 22.09.2022.
Nemuovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zépisu podie listiny
pozemky: St. 761, LV 500 Soucssti je stavba: Kamenny Ujezdec, &.e. 381, rod.rekr; 479/5, LV 500;
48072, LV 500

2) Objekt, k.i. Kamenny P¥ivoz, okres Praha-zapad

Pozemek: St. 651, LV 534 Souéssti je stavba: Kamenny Ujezdec, &.e. 388, rod.rekr
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 3.200.000,00 CZK
Listina, kter je pfifazena jako podklad 2Zépisu pro skupinu nemovitostf Cislo Fizeni

Smiouva kupni - ze dne 23.08.2022. Pravni uginky zdpisu k ckamgiku 30.08.2022 08:20:00. Zapis  V-10107/2022-210
proveden dne 21.09.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spoledné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 651, LV 534 Souéssti je stavba: Kamenny Ujezdec, &.e. 388, rod.rekr; 518/13, LV 534

3) Objekt, k.u. Kamenny Pfivoz, okres Praha-zdpad
Pozemek: St. 370, LV 1283 Soucssti je stavba: Kamenny Pfivoz, &.e. 175, rod.rekr

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.600.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost! Cislo tizent
Smiouva kupni ze dne 07.06.2022. Pravni Gginky zapisu k okamziku 14.06.2022 10:36:18. Zapis  V-7047/2022-210
proveden dne 13.07.2022.
Nemovitosti, u kierych do8lo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiZiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 370, LV 1283 Soutssti je stavba: Kamenny Pfivoz, €.e. 175, rod.rekr; 306/8, LV 1283;

306/9, LV 1283
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 24971/2023

Seznam porovnavanych objekta:

1) Objekt, k.t. Kamenny PFivoz, okres Praha-zdpad
Vychozi cena (VC): 3410000~ K¢
Mnoistvi (M): 1,00
Koolohy: 1,00
Kiybaveni: 1,00
Kdatum realizace: 0,98
Kkonstrukee 1,00
Kpozemku: 1,00
Kiechnického stavu: 1,00
Jednotkova cena (IC): 3479 591,84 K¢
Vaha (V): 1,0

2) Objekt, k.u. Kamenny PFivoz, okres Praha-zapad
Vychozi cena (VC): 3200000~ K¢
Mnozistvi (M): 1,00
Koolohy: 1,00
Kiybavent: 1,00
Kdatum realizace: 0,98
Kionstrukee: 1,00
Koozemku: 1,05
Ktechnického stavu: 0,90
Jednotkova cena (JC): 3455 350,39 K¢
Vaha (V): 1,0

3) Objekt, k.u. Kamenny PFivoz, okres Praha-zapad
Vychozi cena (VC): 3600 000,—~ K¢
Mnoistvi (M): 1,00
Koolohy 1,00
Kiybavent: 1,00
Kdatum realizace: 0,96
Kionstrukee - 1,00
Koozemku: 1,05
Kiechnického stavu' 1,05
Jednotkova cena (JC): 3 401 360,54 K¢
Véha (V): 1,0

kde IC= (VC / M) / (Kpolohy X Kvyl>aven|' X Kdatum realizace X Kkonstmkce X Kpozernku X Ktechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena: 3401 360,54 K¢
Prdmérnd jednotkovéd cena (X (JCx V) / T V): 3445 434,26 K¢
Maximaini jednotkova cena: 3479 591,84 K¢
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 24971/2023

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena: 3450000, K¢
Jednotkové mnoistvi: x 1,00
Porovnavaci hodnota: 3450000,- K¢

Vysledna porovnavaci hodnota: 3450 000,—- K¢
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ZNALECKY POSUDEK &. 24971/2023

C. ODUVODNENI

Obvykla cena dle §2, odst. 2, zakona 151/1997 Sh. v platném znéni vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluZby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skutecnosti zjisténé pii mistnim fetfeni a zaméfeni nemovitych véci, dale pak
skutecnosti zjisténé z podkladovych materiala, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovdni znaleckého posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzorka a jejich
adjustace je patrna z &asti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢i z
okolnich katastralnich Gzemi.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- moZnost parkovani ve vlastni garaZi a na vlastnim pozemku
- dopravni dostupnost obce je zaji§téna autobusovou i viakovou dopravou
- atraktivni lokalita vhodna k rekreaci

Zaporné strénky ocefiovanych nemovitosti:
- pfistup k objektu je po nezpevnéné komunikaci
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 24971/2023

D. ZAVER

Na zakladé usneseni, 8.3.2023, vydané Exekutorskym Gfadem Praha-vychod, Mgr. Jifi Nevrela , &.j.
054 EX 1395/14-457, byla pFibrana znalecka kancelaF a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.¢. St. 670 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Kamenny Ujezdec, ¢.e.
618, rod. rekr (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 670) a pozemku p.€. 501/21 - zahrada, vie v k.4.
Kamenny Pfivoz, obec Kamenny Pfivoz, okres Praha-zdpad.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvld$tniho predpisu vyge uvedenych nemovitosti a
jejich pfisluSenstvi, dale movitych véci, které tvori pFisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti, a
v neposledni fadé té7 prav a zavad spojenych s vyse uvedenymi nemovitostmi, jako? i fadné urgit
vycet pfisluSenstvi nemovitosti.

REKAPITULACE

Cena 2jiténd porovnavacim zpisobem
3450 000,~ K¢

Movité véci
0~ Ké

Prava véznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec nepfihlii. 0,—- Ké

Zavady véznouci (vécna bfemena) nebyly Zjistény, nejsou.*

0,— Ké

* Konstatovano na zékladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku.
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Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfredmétu ocenéni uréens ze sjednanych cen
porovnanim &ini

3 450 000,- K¢

Cena slovy: tfimilionyétyfistapadesattisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej MlI¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 12.4.2023

Ocenovaci a znalecka

kancelarf s.r.o.
Vaclavské namésti 808/66
110 00 Praha
IC: 268 69 004, DIC:CZ226868004

..................................................

Ocenovaci a znalecka kancelaF
znaleckd kanceldr

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehoz prostfednictvim znalecka
kancelar vykonava svou ¢innost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 24971/2023

F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pFibrén konzultant.

Odména a nahrada hotovych vydaiji byla stanovena v souladu s Vyhléskou o znaleéném, v platném
znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelsfi, ktera je zapsand v seznamu znalcG vedeném

Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 011707/2023.

V Praze, dne 12.4.2023

WALECKE R
( V*'b\gc\(é ka !

o

znalecké kantelare

Ocenovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




	

